
Dialogverfahren  
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BEGRÜßUNG 

Iris Wolke-Haupt, Geschäftsführerin LWB 

Heinrich Neu, amtierender Amtsleiter Stadtplanungsamt 



BÜRO FÜR URBANE PROJEKTE i.A. Stadt Leipzig, Amt für Wohnungsbau und Stadterneuerung 08.10.2020 3 

ZIEL, METHODIK, 
AUFGABENSTELLUNG 
 



Worum geht es? 
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Betrachtungsgebiet 

Teilbereich 1 – 
Bauernwinkel Teilbereich 2 – 

Miekeweg Teilbereich 3 (optional) – 
Dieskaustraße/Windorfer Straße  
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B-Plan: Aktualisierung der Planungsziele 
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Aktive Zivilgesellschaft 
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Stadtratsbeschluss vom 26. Juni 2019 

Betreff: Überarbeitung des B-Plan Nr. 318 "Gut Kleinzschocher" sowie 
Konzeptverfahren Schösserhaus 
Einreicher: M. Weber, R. Engelmann, M. Gehrt ,M. Schmidt, P. Sejdi, U. Köhler-Siegel,  
J. Heller 

1. Der Oberbürgermeister wird beauftragt, einen konzeptionellen Ansatz zur künftigen 
Entwicklung des B-Plangebietes Nr. 318 „Gut Kleinzschocher“ im Rahmen eines 
Beteiligungsverfahrens, wo die Themen  
weitere soziale Einrichtungen, Gastronomie und eine soziokulturelle Nutzung zur 
Diskussion aufgerufen werden, bis Ende 2019 zu erarbeiten und auf dieser Grundlage das 
anschließende Bebauungsplanverfahren durchzuführen.  
Neben Geschosswohnungsneubauten sollen ein Kindergarten sowie ergänzende 
Nutzungen miteinander entwickelt werden. Bei der Festlegung der Entwicklungsziele sind 
die Ziele von Gesellschafter und LWB, die Interessen der örtlichen Akteure und die 
Allgemeinwohlinteressen miteinander abzuwägen. 

2. Der Oberbürgermeister wird beauftragt im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens mit der 
LWB zu verhandeln, wie die unter 1. genannten ergänzenden Nutzungen dauerhaft im 
Schösserhaus oder in anderen Bereichen des Plangebietes untergebracht werden können. 
Der Stadtbezirksbeirat Südwest und der Fachausschuss Stadtentwicklung und Bau werden 
über die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens und der Verhandlungen mit der LWB 
informiert. 

3. Die Verwaltung prüft die vorgezogene Entwicklung eines Kindergartens innerhalb der 
zur Verfügung stehenden Flächen. 
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Ziel des Dialogverfahrens – Bündeln und Abwägen  

Planungswerkstatt 
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Ziel des Dialogverfahrens – Zusammenführen  

Planungswerkstatt 
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Ziel des Dialogverfahrens – Konzepterarbeitung 

Planungswerkstatt 
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Ziel des Dialogverfahrens – Basis für die Fortschreibung 
             des B-Plans 

Planungswerkstatt 
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Ablauf Prozess 

9. Juli 2020 

21. August 2020 

24. September 2020 

15. Juni 2020 

8. Oktober 2020 



Die Bearbeitungsgebiete 
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Betrachtungsgebiet 
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Kleinzschocher um 1900 
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Schloss und Schösserhaus 
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Schösserhaus mit Eingang zum Rittergut 
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Schösserhaus mit Eingang heute 
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Teilbereich 1 „Bauernwinkel“ /// Schösserhaus Straßenansicht 
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Teilbereich 1 „Bauernwinkel“ /// Schösserhaus und Taborkirche 
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Teilbereich 1 „Bauernwinkel“ /// Blick nach Osten 
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Teilbereich 1 „Bauernwinkel“ /// Blick nach Westen 
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Teilbereich 2 „Miekeweg“ /// Tauchnitzsche Villa 
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Teilbereich 2 „Miekeweg“ /// Blick in südöstliche Richtung 
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Windorfer Straße Richtung stadteinwärts 
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Freifläche Eingangsbereich Volkspark Kleinzschocher 
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Eingangsbereich Volkspark Kleinzschocher 
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Teilbereich 3 Dieskaustraße/Windorfer Straße 



Das Dialogverfahren – Verfahrensschritte 
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Auftaktveranstaltung am 13. Dezember 2019 im Gemeindesaal 
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Auftaktveranstaltung am 13. Dezember 2019 im Gemeindesaal 
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Gedanken und Anregungen für das Schösserhaus 
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Gedanken und Anregungen für die Inhalte der Arbeit 
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n  Daniel Bergelt  Lixer e.V., BI Kleinzschocher wird bunt 

n  Sabine Otto  Bürgerinitiative Kleinzschocher 

n  Uwe Großmann  LSV Südwest e.V. (Sportverein) 

n  Florian Schartel  Initiative Kantatenweg 31 

n  Falk Buchheim  Initiative Mehrgenerationen –- Inklusions- Gemeinschaftsgarten 

n  Hartmut Kirchhof  Ökumenischen Sozialstation Leipzig e.V. 

n  Christian Härtig  Initiative Kinder- und Jugendhilfe/-arbeit 

n  Klaus Zäbe  Mieterbeirat der LWB 

n  Nam Phung 

n  Michael Ehritt 

n  Annika Sophia Piel  

n  Max Weissbach 

n  Almut Haunstein 

n  Kerstin Aedtner 

n  Tom Sicker 

Wer macht aus der Bürgerschaft mit? 

Vereine/
Initiativen 

Bürgerinnen 
und Bürger 
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1. Planungswerkstatt am 30. Januar 2020 
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1. Planungswerkstatt am 30. Januar 2020 
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1. Planungswerkstatt am 30. Januar 2020 
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Erstes Ergebnis: Themen und Ziele 
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Erstes Ergebnis: Themen und Ziele 
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2. Planungswerkstatt am 5. März 2020 
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2. Planungswerkstatt am 5. März 2020 



Die gemeinsam erarbeitete Aufgabenstellung  
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Auslobung vom 15. Juni 2020 
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n  Welche Nutzungen soll es im Gebiet geben? 

n  Was sind die Zielgruppen? 

n  Welche Wohnungsgrößen, welche Wohnformen zu welchem Anteil? 

n  Welche Gebäudetypologien sind vorstellbar? 

n  Wie dicht soll die Bebauung sein – wie viel bebaute Fläche, wie viel 
Freiraum, wie viel Erschließungsfläche? 

n  Wie hoch soll die Bebauung max. sein? 

n  Welche Anforderungen ergeben sich bezüglich Mobilität, Verkehr, Parken? 

n  Wie wird das Stadtklima berücksichtigt? (Begrünung, Aufheizung, 
Regenwasser) 

n  Was ist bezüglich der Einbindung in die Umgebung zu beachten? 

 

Die Kernziele der Aufgabenstellung  
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Beauftragte Gutachterbüros 

n  Jordi & Keller Architekten, Berlin 

n  wittig brösdorf architekten, Leipzig 

n  DNR Daab Nordheim Reutler Architekten, 
Stadt- und Umweltplaner, Leipzig 

n  Hentsch Architektur, Leipzig 

n  Fuchshuber Architekten, Leipzig 
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n  Norbert Hippler  Architekt, Leipzig 

n  Heike Roos  Landschaftsarchitektin und Stadtplanerin, Weimar 

n  Dr. Anke Schettler  Architektin, Weimar 

n  Steffen Kollmus  Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft 

n  Jens-Uwe Boldt  Stadtplanungsamt 

n  Dr. Frank Amey  Amt für Wohnungsbau und Stadterneuerung 

n  Florian Schartel  Initiative Kantatenweg 31, berufener Bürger Planungswerkstatt 

n  Matthias Weber  Initiative Mehrgenerationen-/Inklusions-/Gemeinschaftsgarten 

n  Cathleen Einenkel  Landschaftsarchitektin, Leipzig 

n  Sabine Otto  IG Kleinzschocher, berufene Bürgerin Planungswerkstatt 

n  Falk Buchheim  Initiative Mehrgenerationen-/Inklusions-/Gemeinschaftsgarten 

n  Kerstin Aedtner  Bürgerin Planungswerkstatt 

n  Tom Sicker  Bürger Planunswerkstatt 

Jurymitglieder 

Juror-/innen 
 

Vertretung 

Sachverständige 
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3. Planungswerkstatt am 9. Juli 2020 / Zwischenkolloquium 
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3. Planungswerkstatt am 9. Juli 2020 / Zwischenkolloquium 



Die Entscheidungsfindung 
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Prüfung, ob die formalen und inhaltlichen Anforderungen der Auslobung erfüllt 
wurden mit dem Ergebnis: 

 

n  die Dichtekennwerte weichen nicht wesentlich voneinander,  

n  die verschiedenen Wohnformen wurden untergebracht,  

n  Angebote für gewerbliche und sonstige/gemeinwohlorientierte  Nutzungen 
wurden untergebracht,  

n  Lösungen für die Unterbringung des ruhenden Verkehrs wurden angeboten, 

n  Aussagen zu Klimaschutz und Klimaeffizienz wurden in unterschiedlicher 
Aussagentiefe getroffen.  

Vorprüfung der Arbeiten 
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Jurysitzung am 24. September 2020 
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DIE ARBEITEN 



Jordi & Keller Architekten 
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Jordi & Keller Architekten 
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Jordi & Keller Architekten 
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Jordi & Keller Architekten 
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a

b

c

d e

f

g

h

betreutes Wohnen

Clusterwohnung

Sonstige Nutzungen (Technik)

Erschließung

wohnungsbezogen versiegelt

wohnungsbezogen unversiegelt

gemeinschaftlich versiegelt

gemeinschaftlich unversiegelt

Nutzungsflächen

Erschließung

Kindergarten versiegelt

Kindergarten unversiegelt

Gewerbe/Büro

Wohnung 2-Zimmer

Wohnung 3-Zimmer

Wohnung 4-Zimmer

wohnungsbezogen versiegelt

wohnungsbezogen unversiegelt

gemeinschaftlich versiegelt

gemeinschaftlich unversiegelt

Wohnung 5+-Zimmer

Stellplatz und Keller

Erschließung
Hoch-
parterre
+1,4m

EG



wittig brösdorf architekten 
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wittig brösdorf architekten 
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wittig brösdorf architekten 
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wittig brösdorf architekten 



DNR Daab Nordheim Reutler  
Architekten, Stadt- u. Umweltplaner 



BÜRO FÜR URBANE PROJEKTE i.A. Stadt Leipzig, Amt für Wohnungsbau und Stadterneuerung 08.10.2020 63 

DNR Daab Nordheim Reutler 
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DNR Daab Nordheim Reutler 
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DNR Daab Nordheim Reutler 



Hentsch Architektur 
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Hentsch Architektur 
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Hentsch Architektur 
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Hentsch Architektur 

2 

3 

5 

8 

6 

4 

M I E K E H O F  
 
1 _ offene EG-Zone 
2 _ Kindergarten 
3 _ gemeinschaftliche Wohnformen 
4 _ Café 

B A U E R N W I N K E L  
 
5 _ Schösserhaus 
6 _ offene EG-Zone 
7 _ Quartiersplatz (Schösseranger) 
8 _ Gemeinschaftshaus 

1 
7 



Fuchshuber Architekten 
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Fuchshuber Architekten 
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Fuchshuber Architekten 
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Fuchshuber Architekten 



1. Rang 
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Hentsch Architektur 

Quartiersplätze 

Parkkante 

Tabortor 
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Hentsch Architektur 

Quartierswege 
Verkehrs-

erschließung 

Freiräume 
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Hentsch Architektur 
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Hentsch Architektur 

2 

3 

5 

8 

6 

4 

M I E K E H O F  
 
1 _ offene EG-Zone 
2 _ Kindergarten 
3 _ gemeinschaftliche Wohnformen 
4 _ Café 

B A U E R N W I N K E L  
 
5 _ Schösserhaus 
6 _ offene EG-Zone 
7 _ Quartiersplatz (Schösseranger) 
8 _ Gemeinschaftshaus 

1 
7 
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Hentsch Architektur 

Empfehlungen der Jury 
 
Entwurf Hentsch soll Grundlage für die 
weitere Entwicklung werden – städte-
bauliche Setzung, nicht Architektur 
 
1.  TB 2: im Norden Raumkante zu 

Kirche und Park ausformulieren 
2.  TB 2: Ausrichtung der Wohnungen 

zur lauten Windorfer Straße 
überarbeiten 

3.  oberirdische Stellplätze gestalte-
risch in Freiraum einbinden 

4.  Tiefgaragen nur in TB 2 und TB 3 
5.  Nachhaltigkeit und Klimaschutz 

stärker berücksichtigen 
6.  In der weiteren Planung die Umge-

bung Taborkirche, Parkeingang, 
Windorfer Straße mit betrachten 

1

2

3

4

6
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DER AUSBLICK 
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Der Ausblick 
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Dialogverfahren Gut Kleinzschocher 

Vielen Dank für den Dialog. 


